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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 
ً
أو عن  Furas.momra.gov.saيتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا

المستثمر أو  ومغلق منفي ظرف مختوم باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي، فيقدم الأصل  "فرص "طريق تطبيق الأجهزة الذكية 

من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق 

 صورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه.

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

   توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء( 2

   إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لدية الصلاحية للتوقيع 3

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري ومن شهادة التصنيف إذا كان المشروع يتطلب ذلك 4

5 
( من قيمة العطاء السـنوي، ويقدم في شـكل خطاب ضـمان من بنك معتمد %25ضـمان بنكي لا تقل قيمته عن )

 لدى البنك المركزي السعودي
 

 

   صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول  6

   صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول  7

   ات الاجتماعيةأمينمكتب التصورة من الشهادة الصادرة من  8

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 9

   نسخة من الإعلان 10

11 
عرض موقع ومختوم من المســــــــتثمر بقيمة الإيجار الســــــــنوي للمشــــــــروع وكتابة القيمة بالأرقام والحروف حســــــــب 

 النموذج المرفق
 

 

   صور شهادات الخبرة 12

   الخاصة بالمشروع مختومة وملحقاتها وموقعة من المستثمركراسة الشروط والمواصفات  13

 مرفقات تابعة للعقد

   نموذج محضر تسليم المشروع 14

   نموذج عطاء 15
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

  بمحافظة الدرب حي المديري إنشاء وتشغيل وصيانة مدينة مائية وأنشطة مساندة  المشــروع

 العقار
ـــــاحتها  المشـــــــروع المو ـــــــ  موقعها، والتي يقام عليها بلدية محافظة الدربهو أرض تحدد  موقعها ومســ

 والمواصفات.بكراسة الشروط  وحدودها ومكوناتها

 المستثمر
بمحافظة ندة إنشاء وتشغيل وصيانة مدينة مائية وأنشطة مساتصميم هو شركة أو مؤسسة يتولى 

  الدرب حي المديري 

 مانة منطقة جازانأ بلدية محافظة الدرب

 والاستدامة المالية  الاستثماروكالة  الوكــالة

 مرفق الايواء السياحي
فندقا، كل خدمة مرفق يوفر خدمة المبيت بصــورة رئيســية للســياح مقابل اجر ســواء كان هذا المكان 

  لها.خدمات مساندة  نفسها، وايأي وحدة سكنية أخرى تؤدي لأغراض  او

 لدخول المزايدة سواء كانت شركة أو مؤسسة مقدم العطاء
ً
 يقصد به الجهة التي تقدم عرضا

 مركز إيواء سياحي
 ترفهيه وكذلك ألعابو وممرات مشــاه ومقاهي ومطعم هو مكان يشــتمل على شــاليهات ومباني خدمية 

 مواقف السيارات

 المنافسة الالكترونية
او عن  Furas.momra.gov.saتقديم المســــتثمرين عطاءاتهم في المنافســــة عن طريق الموقع الالكتروني 

 طريق تطبيق الأجهزة الذكية *فرص*

 الشروط والمواصفات كراسة الكراسة

 الجهات ذات العلاقة
هي الجهــات الحكوميــة وغير الحكوميــة ولهــا علاقـة بـالمشــــــــــــــروع من النــاحيــة التنظيميــة، أو الرقـابيــة أو 

 الفنية، أو التي تقدم الخدمات الأساسية للمشروع

 الأعمال )الخدمات(

نجاز المشــــــروع والملقع على عاتق يقصــــــد مها مجموعة الالتزامات المختلفة والخدمات اللازمة لتنفيذ و 

 لمــا تنص عليــة أحكــام العقــد المبرم معــه وســــــــــــــــائر 
ً
المســــــــــــــتثمر عــبء الوفــاء مهــا أثنــاء مــدة العقــد طبقــا

 كل ما يعبر من مســـــتلزمات العقد بحكم النظام 
ً
مســـــتندات العقد الأخرى، على أن يشـــــمل ذلك أيضـــــا

 أو طبيعة التعامل العرف التجاري 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر موعد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  بلدية محافظة الدربتحدده  إعلان نتيجة المزايدة

  بلدية محافظة الدربتحدده  موعد الإخطار بالترسية

تــــــاريخ توقيع العقــــــد لمن ترســــــــــــــو عليــــــه 

 المزايدة

 من تاريخ إشــــــــــــــعار 
ً
بلدية خلال خمســــــــــــــة عشــــــــــــــر يوما

للمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع  محافظة الدرب

لة إضــافية خمســة يرســل له إشــعار يهاوي، و عطي مه

، فـــإن لم يراجع يل ي حق المســــــــــــــتثمر في 
ً
عشــــــــــــــر يومـــا

 الترسية ويصادر الضمان

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تســــــــــــــليم العقار بموجب محضــــــــــــــر تســــــــــــــليم 

ـــتثمر، و ذا لم  بلدية محافظة الدربموقع من  ــ ــ والمســ

ـــتثمر  على محضـــــر تســـــليم العقار يتم يتم توقيع المســ

 وتحســـب بداية ســـريان مدة العقد من 
ً
إشـــعاره خطيا

 تاريخ الإشعار

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي

  ةفي بداية كل سنه إيجاري موعد سداد أجرة السنوات التالية
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 مقــــــدمة .1

ــــــ مخصصفي طرح منافسة عامة على المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية لتأجير موقع  أمانة منطقة جازانترغب  ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ إنشاء )لــ

وفق التفاصـــــــــــيل المبينة في كراســـــــــــة الشـــــــــــروط  (بمحافظة الدرب حي المديري وتشـــــــــغيل وصـــــــــيانة مدينة مائية وأنشـــــــــطة مســـــــــاندة 

  .ند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدةلتي يجب على المستثمرين الإحاطة مها، ومراعاتها عوالمواصفات، والتي تو   المعلومات ا

 بالمســـتثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراســـات للتعرا عتى الاشـــتراطات والمواصـــفات الفنية  بلدية محافظة الدربوتهيب 

والجوانب القانونية للعقد  والتزامات المســـــــــــتثمر  بما يمكنع من تقديم عطاء مدرول يتيح لع الفولا بالفرصـــــــــــة الاســـــــــــتثمارية 

 .المتاحة  ويحقق للأمانة أهدافها

بالرد عتى أية اســــــتفســــــارات من المســــــتثمرين الراسب،ن يي دخول المنافســــــة  ويمكن للمســــــتثمرين  بلدية محافظة الدربوترحب 

 تقديم الاستفسارات بإحدى الطرق التالية:

  بلدية محافظة الدربالتوجع إلى الإدارة المذكورة أدناه ب
 
 :وتقديم الاستفسار مكتوبا

    .جالاانمانة منطقة أ -والاستدامة المالية  الاستثمار وكالة  

 (0173217050(    فاكس: )0561220097( تليفون: )1266ص.ب: )

 jazinvestment@momrah.gov.sa: البريد الالكتروني

 www. jazan.sa: الموقع الإلكتروني
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 وصف العقار/النشاط .2

  لها.وخدمات تجارية وانشطة مساندة  و يواءسياحي ترفيهي  النشاط

 النشاط مكونات
-مســــــــــــــاحـات مفتوحـة -عروض دولفين -مـائيــة  ألعــابمنطقــة  -أنشـــــــــــــطــة ترفيهيــة -مقــاهي -مطــاعم  - متحف بحري 

 خدمات مساندة.

  محافظة الدرب موقـع العقـــار

 حــدود الـعقار

 

 2م290.48= شمالا 

 2م319.73= جنوبا 

 2م168.20= شرقا 

 2م269.62=غربا 

 فضاء. رض أ لموقعنوع ا

 2م63640.4427 مساحة الأرض

 البلديةو أي أنظمة بناء توافق عليها أمسل   نوع البناء

 

 ملاحظات الموقع:

عتى المســـــــــتثمر التعرا عتى الموقع والكصـــــــــول عتى كافة المعلومات والبيانات ومدى إماانيات توصـــــــــيل الخدمات والتي قد ت ثر  -

 عتى الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائع للمنافسة.  

 .عليع شغالاتإوعليع تسوية الموقع عتى حسابع يي حالة وجود    انشغالاتيجب عتى المستثمر الاطلاع عتى الموقع بما عليع من  -

ة عتى مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبلع كما هو عتى حالتع وأن يدرل كافة الجوانب الخاصـــــ -

 بالشروط الماانية واشتراطات كود البناء السعودي والاشتراطات الخاصة بإقامة المشروع. 
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3

 من يحق له دخول المزايدة: 1/3

المحددة التقدم في هذه المزايدة، ما  في المنطقة مركز سياحيوتشغيل و دارة مشروع  إقامةالسعوديين الراغبين في  للمستثمرينيحق 

ـــــاوي حتق تنتهي مـــدة المنع من التعـــامـــل، ويحق لل ــ ــ ــ ــ ــ ـــتبعـــاد الـــذين عليهم  بلـــديـــةعـــدا الممنوعين من التعـــامـــل نظـــامـــا أو بحكم قضــ ــ ــ ــ ــ اســـ

ة على مســـــــــتحقات متأخرة، أو كانوا ممن يتأخرون في ســـــــــداد الأجرة عن موعدها بعد رفعها لوزير الشـــــــــئون البلدية والقروية والموافق

 استبعاده.

 لغة العطاء: 2/3

ـــعودية فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل مها في جميع لما 1/2/3 ــ ــ ــ ــ ـــــمية في المملكة العربية الســـ ــ ــ ــ  كانت اللغة العربية هي اللغة الرســـ

المكاتبات المتعلقة مهذا المشــــــــــروع، بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، و ســــــــــتثنق من ذلك الكتالوجات الخاصــــــــــة بالمعدات 

 وز أن تكون باللغة الانجليزية.والأدوات والأجهزة التي يج

في حـــال التقـــدم بمســــــــــــــتنـــد بـــأي لغـــة أخرى يتم ترجمتـــه إلى اللغـــة العربيـــة عن طريق مقـــدم العطـــاء من خلال مكتـــب ترجمـــة  2/2/3

 معتمد، و عتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3

قـــدم العطـــا
ُ
، وفي حـــال تعـــذر تقـــديم العطـــاء عن طريق المنـــافســــــــــــــــة ت

ً
ءات عن طريق المنـــافســــــــــــــــة الإلكترونيـــة والمواصــــــــــــــفـــات الكترونيـــا

الإلكترونية لأســـباب فنية، يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه في المنافســـة الإلكترونية داخل ظرف مختوم 

ـــم ــ ــ ـــــمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اســ ــ المنافســـــــــة واســـــــــم المســـــــــتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يث ت  بالشــ

 سداد قيمة الكراسة:

 أمانة منطقة جازان.    -والاستدامة المالية  الاستثماروكالة 

 (    0173290000) تليفون:                      (1266) ص.ب:

 (0561220097) رقم:(      جوال 0173217050) فاكس:

 jazinvestment@momrah.gov.saالبريد الالكتروني: 

 Furas.momra.gov.saأو من خلال الموقع الإلكتروني 

 أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص".
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 موعد تقديم العطاءات: 4/3

 البلدي.الموعد المحدد لفتح المظاريف كما هو مو   في الإعلان في الصحف وبوابة الاستثمار 

 موعد فتح المظاريف: 5/3

 .الموعد المحدد لفتح المظاريف كما هو مو   في الإعلان في الصحف وبوابة الاستثمار البلدي

 تقديم العطاء:  6/3

.
ً
 يقدم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية، ويتم إرفاق كل المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافســـــــة الإلكترونية لأســـــــباب فنية، يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن 

عنه داخل ظرف مختوم بالشـــــــــــــمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اســـــــــــــم المنافســـــــــــــة واســـــــــــــم المســـــــــــــتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم 

ـــــداد ق ــ يمة الكراســــــــة، مع ضــــــــرورة قيام المســــــــتثمر بتقديم بلا  من خلال التواصــــــــل مع مركز الاتصــــــــال الفاكس مع تقديم ما يث ت سـ

. inv@momra.gov.sa أو عن طريق البريد الإلكتروني  199099الوطني على الرقم 
ً
 وتقديم ما يث ت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا

ـــتيفاء ــ ــ ــ ــ ـــتثمر اســـ ــ ــ ــ ــ  نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضــــــــــــــ ق به البنود على المســـ

 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.

ـــه، أو الشـــــخص المفوض من قبله، وكذلك ختمها بختمه،  ـــتثمر نفســ يجب ترقيم صـــــفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المســ

 ذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.و 

 مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.

ســة، واســم المســتثمر، وعنوانه، وأرقام يقدم العطاء المالي داخل مظروف مختوم بالشــمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اســم المناف

 هواتفه، ورقم الفاكس.

يدفع المســــتثمر بدل ايجار ســــنوي للبلدية يتم تحديده في هذه المنافســــة مقابل اســــتخدامه لمرض على ان تعود ملكية كافة المعدات 

 والمنشئات والآليات للبلدية بعد انتهاء فترة العقد.

ـــتثمر، وعنوانه، يقدم العطاء الفني داخل مظروف مغلق  ـــم المســ ـــم المنافســـــة، واســ مختوم بختم الشـــــركة ويكتب عليه من الخارج اســ

 وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.

 كتابة الأسعار: 7/3

 يجب عتى المستثمر عند إعداد عطائع أن يراعى ما يتي:

 لمتطلبات كراســـــــة الشـــــــروط والمواصـــــــفات، ولا يجوز له إجراء أي
ً
تعديل، أو إبداء أي تحفظ عليها، أو  أن يقدم الســـــــعر بالعطاء وفقا

 القيام بشطب أي بند من بنود المزايدة أو مواصفاتها، و ستبعد العرض المخالف لذلك.

( بالريال السعودي.
ً
 وكتابة )حروفا

ً
 تدون الأسعار في العطاء أرقاما

mailto:inv@momra.gov.saا
mailto:inv@momra.gov.saا
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أن تعاد كتابته من جديد بالحروف  لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصحيح أو تعديل في عرض السعر يجب

 والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 8/3

ـــــريان العطاء ) ــ ــ ــ  من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، ولل90مدة ســـ
ً
( تســــــــــــــعون يوما

ً
ـــــريان العطاء إذا ما  بلديةيوما ــ ــ ــ الحق في طلب مد ســـ

 الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتق يهاية مدة سريان العطاء.اقتضت الضرورة ذلك، ويبقع العطاء نافذ المفعول وغير جائز 

 الضمان: 9/3

( من قيمة العطاء الســــنوي، ويقدم في شــــكل خطاب ضــــمان من بنك %25يجب أن يُقدم مع العطاء ضــــمان بنكي لا تقل قيمته عن )

بلدية واجب الدفع عند أول طلب من معتمد لدى البنك المركزي الســـــــعودي، وأن يكون غير مشـــــــروط، وغير قابل لنلغاء، وأن يكون 

 لمدة لا تقل عن ســــتة أشــــهر من  ،محافظة الدرب
ً
دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضــــاوي، كما يجب أن يكون خطاب الضــــمان ســــاريا

 للتمديد عند الحاجة.
ً
 تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلا

( من قيمة العطاء الســـنوي، أو يكون %25الضـــمان به أقل من ) يســـتبعد كل عطاء لا يرفق به أصـــل خطاب الضـــمان، أو تكون قيمة

 خطاب الضمان مقدما بغير اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 

 موعد الإفراج عن الضمان: 10/3

 المقبولة بعد صدور قرار الترسية.يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المزايدة ويرد لأصحاب العطاءات 

 مستندات العطاء: 11/3

ـــ     وبالترتيب الوارد ذكره:بالمظروف الفني يجب على المستثمر استيفاء و رفاق المستندات التالية ــ

 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.
ً
 نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضه لذلك، ومختوما

مي موثقا من الغرفة التجارية أو وكالة شــــــرعية، وذلك إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شــــــخص غير المســــــتثمر و ذا توكيل رســــــ

كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يث ت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع 

 نيابة عن الشركة.

  عليه.بالتعديل تفاقية التضامن وجميع قرارات الشركاء عقد الشركة وا

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري. 

  المفعول.والجمارك سارية  والضريبةهيئة الزكاة  شهادة منصورة من 

  الوطني.صورة من العنوان 

  الايواء.صورة من التراخيص الخاصة من بإدارة وتشغيل الأنشطة التجارية والترفيهية والسياحية وانشطة 
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صـــــــورة من شـــــــهادة الصـــــــادرة من مكتب التأمينات المختص يث ت فيها ان منشـــــــاته مســـــــجلة في المؤســـــــســـــــة وانه قام بجميع الالتزامات 

 اتجاهها 

 أعلاه(. 9. 3السعودي )وطبقا للشروط الواردة في البند خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي 

  ومتطلباته.تقرير يو   مدى فهم المستثمر للمشروع  

ـــتثمر ومختومة  بلدية محافظة الدربكراســــــــة الشــــــــروط ومواصــــــــفات المنافســــــــة وملحقاتها المختومة بختم  ــ ــ ـــــمي موقعة من المسـ ــ الرسـ

 لالتزام المســــتثمر المطلق بما ورد مها، ويجب إرفاق صــــورة إيصــــال الدفع الذي تم شــــراء كراســــة الشــــروط والمواصــــفات 
ً
بختمه، تأكيدا

 بموجبه. 

 وتتضمن:المخططات المعمارية 

الدخول والخروج المقترحة للمباني حســـب النســـب مخطط الموقع العام وتوز ع الأنشـــطة والاســـتخدامات والمناطق الخضـــراء وأماكن 

 التجمع.المعتمدة لكراسة الشروط والمواصفات وأماكن دورات المياه ومناطق الخدمات وغرف الحراس ومواقف السيارات ونقاط 

 . 1/200مخطط الموقع العام مو   عليه موقع المباني والملحقات والشوارع المحيطة والمجاورين بمقياس رسم لا يقل 

رسم  لا يقل مخططات المسـاقط الأفقية للمباني مو ـ  عليها جميع الأبعاد والمناسـيب والأعمدة وأي دعامات أخرى حاملة بمقياس

1/100. 

 عليها جميع الفتحات والأبعاد والمناسيب ومواد التشطيب بمقياس تو   جميع واجهات المباني موقع تو  ،مخططات الواجهات 
ً
ا

 .1/100رسم لا يقل عن 

 عليها جميع الارتفاعات والمناســـــيب ونوع الإنشـــــاء ومواد  قطاعين(رأســـــية للمبنق لا تقل عن  )قطاعاتمخططات القطاعات 
ً
مو ـــــحا

 . 1/100التشطيب والأسقف والأرضيات وميول صرف مياه الأمطار بمقياس رسم لا يقل عن 

 . 1/20مخططات تفصيلية لمجزاء المهمة للمشروع بمقياس رشم لا يقل عن 

 والشبابيك.جداول التشطيبات وجداول الأبواب 

 وتتضمن:المخططات الإنشائية 

 عليها 
ً
أن تكون متطابقة مع المحاور الموجودة على المخططات  )علىجميع مخططات المســاقط الأفقية والأســاســات للمشــروع مو ــحا

 عليها رموز القواعد والأعمدة وتفاصــــــــــــــيل كاملة للقواعد والأ  المعمارية(
ً
 الأبعاد والتســــــــــــــليح مو ــــــــــــــحا

ً
عمدة وكافة الأســــــــــــــاســــــــــــــات مبينا

واجهادات الخرســـانات ونوع الإســـمنت المســـتخدم والأجزاء الخرســـانية أســـفل منســـوب ســـطح الأرض وكذلك اجهاد التربة في تصـــميم 

 . 1/100الأساسات والأحمال المتحركة والرياح المأخوذة في التصميم بمقياس رسم لا يقل عن 

 مناسب.ر وغرف الحراسة وكل الملحقات الأخرى الموجودة في التصميم بمقياس رسم مخططات إنشائية للسو 

 الكهربائية.المخططات 
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 آلية التقييم الفني للعروض 12/3

يجب على المتقدم ارفاق ما يث ت عدد المشـــــــار ع الاســـــــتثمارية المنفذة في مجال الأنشـــــــطة المطروحة في المنافســـــــة من عقود ســـــــابقة او 

 خطابات ترسية.

 يجب على المتقدم ارفاق ما يث ت سنوات الخبرة في مجال الاستثمارات.

 سرية المعلومات: 13/3

ـــتثمرين عن طريق المنافســـــة الالكترونية تتمتع بكامل الســـــرية، ولا يمكن لأي طرف او  ـــتندات المقدمة من المســ جميع المعلومات والمســ

 .بلدية محافظة الدربجهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاما لدى 

 

 

 

 

 

 

 نسبة التقييم الفني % الدرجة المعيار الفرعي الدرجة معاي،ر التقييم م

 

 

 

 

1 

 

 

 

تفضــــــــــــيــــــل أعلى ســــــــــــعر مقــــــدم في 

 المنافسة

 

 

 

50 

 اعلى سعر مقدم

 )العرض الأول(

100  

 

 

60% 

 اعلى سعر مقدم

 )العرض الثاني(

90 

 اعلى سعر مقدم

 )العرض الثالث(

80 

 70 باقي العروض المقدم

  

2 

عدد المشــــــار ع الاســــــتثمارية المنفذة 

في مجــــال الأنشــــــــــــطــــة المطروحــــة في 

 المنافسة

 

20 

  100 10الى  7من 

 

 

 

40% 

 70 7الى  4من 

 50 4الى  1من 

 

3  

عدد المشــــار ع الاســــتثمارية القائمة 

الأنشــــــــــــطــــة المطروحــــة في في مجــــال 

 المنافسة

 

20 

 100 7الى  5من 

 70 5الى  3من 

 50 3الى  1من 

 

4 

ســـــــــــــــــــنـــــــوات الـــــــخـــــــبـــــــرة فـــــــي مـــــــجـــــــال 

 الاستثمارات

 

10 

 100 15الى  10من 

 70 10الى  5من 

 50 5الى  1من 

 إذا حصــــــــــــل على نســــــــــــبة 
ً
وتتم الترســــــــــــية على العرض ذو تكلفة من نتيجة التقييم الفني  %70يعتبر المقاول مؤهل فنيا

 
ً
 السعر الأعلى والمجتاز فنيا

 %100 المجموع 
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء .4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

على المســـــــــتثمر دراســـــــــة بنود كراســـــــــة الشـــــــــروط والمواصـــــــــفات الواردة دراســـــــــة وافية ودقيقة، و عداد العرض وفقا لما تقضـــــــــ ي به هذه 

 في استبعاد العطاء. بلديةالشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق لل

 الاستفسار حول بيانات المزايدة: 2/4

 للحصــول  بلدية محافظة الدربفي حالة غموض أو عدم وضــوح أي بند من بنود المزايدة، يجب على المســتثمر الاســتفســار من 
ً
خطيا

تقوم على الإيضـــــاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشـــــرة أيام من التاريخ الدهاوي المحدد لتقديم العطاءات، وســـــ

بالرد على الاسـتفسـارات كتابة لكل من اشـترى كراسـة الشـروط والمواصـفات في موعد أقصـاه خمسـة أيام قبل  بلدية محافظة الدرب

 فتح المظاريف، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 :لموقعمعاينة ا 3/4

ـــتثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تا  تامعلى المســ
ً
 مة نافية للجهالة، وفق حدوده المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا

ً
ا

 على أوضاعه السائدة. 

 الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصــــوص 
ً
و عتبر المســــتثمر قد اســــتوفى هذا الشــــرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقا

 .العقار والأعمال المتعلقة مهلدرب ا بلدية محافظة
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 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للأمانةما يحق  .5

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 1/5

إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صــــــــــاحب الصــــــــــلاحية إذا اقتضــــــــــت المصــــــــــلحة العامة ذلك، ويحق لها  مانةلم يجوز 

الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات 

واصــــــــفات، وذلك قبل فتح المظاريف، على أن تعتبر أية إضــــــــافة أو حذف أو أو المؤســــــــســــــــات التي قامت بشــــــــراء كراســــــــة الشــــــــروط والم

 لجميع المتنافسين.
ً
 تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما

 موعد فتح المظاريف: تأجيل 2/5

ـــتخطر  بلدية محافظة الدربة إلى ذلك، و ذا تقرر ذلك فإن تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضـــــــــرور  بلديةيحق لل ــ ــ ســ

 جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.

 سحب العطاء: 3/5

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 4/5

ب العطاء بوجود خطأ في عطائه بعد لا يجوز للمســـــــتثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي ادعاء من صـــــــاح

 تقديمه.

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

يحق للمســـــــتثمر أو مندوبه حضـــــــور جلســـــــة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويجب أن يكون المندوب المفوض لحضـــــــور جلســـــــة فتح 

 بوكالة شــــرعية أو تفويض من مدير الشــــركة أو المؤســــســــة م
ً
 من الغرفة التجاريةالمظاريف ســــعودي الجنســــية، مصــــحوبا

ً
ولا  ،صــــدقا

 يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 الترسية والتعاقـــــــد: 1/6

بعد أن تســــتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاســــتثمار لدراســــتها، وتقديم التوصــــية لصــــاحب الصــــلاحية 

 بما تراه.

خلال خمســــــة عشـــــر  بلدية محافظة الدربيتم إخطار من رســــــت عليه المزايدة خلال أســــــبوع على الأكار من تاريخ الترســــــية  لمراجعة 

 من تاريخ الإخطار لاســـــتكمال الإجراءات والتعاقد، و ذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرســـــل له إخطار يهاوي، و عطع مهلة خمســــة 
ً
يوما

 أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة 
ً
ـــــافية يتم إلغاء حقه في التأجير  بلدية محافظة الدربعشــــــــــــــر يوما ــ ــ ــ ــ ومصــــــــــــــادرة بعد المدة الإضـ

 الضمان.

بعد أخذ موافقة صـــاحب الصـــلاحية ترســـية المزايدة على صـــاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رســـت  لممانةيجوز 

 عليه المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 تسليم الموقع: 2/6

ــــليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد مباشــــــرة ما لم يكن هناك  يتم 1/2/6 ـــتثمر بموجب محضــــــر تســ ــــليم الموقع للمســـ تســ

 يحول دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد. بلدية محافظة الدربعائق لدى 

ـــتثمر عن التوقيع على م في 2/2/6 ـــلم الموقع تقوم حال تأخر المســ ـــر تســ بإرســـــال إشـــــعار خطع للمســـــتثمر  بلدية محافظة الدربحضــ

 على عنوانه، وتحتسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.
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 الاشتراطات العامة .7

 الخدمات للموقع توصيل 1/7

ــــــــــــــــــ تجهيزات الســـــيول... وغيرها( على مســـــئوليته الخاصـــــة إذا تطلب الأمر،  ــــــــــــــــــ طرق ـ يتولى المســـــتثمر توصـــــيل الخدمات للموقع )كهرباء ـ

ومع  درببلدية محافظة البويتحمل كافة التكاليف والرســـــــــــوم المرتبطة بذلك، وعلى المســـــــــــتثمر أن ينســـــــــــق في ذلك مع الإدارة المعنية 

 الجهات ذات الصلة.

 الزمني للتنفيذ: البرنامج 2/7

 المراحل المختلفة لننشاء والتشغيل.  لممانةيلتزم المستثمر أن يقدم 
ً
 للتنفيذ، متضمنا

ً
 زمنيا

ً
 برنامجا

 والجهات ذات العلاقة. بلديةعلى الموافقات والتراخيص من ال الحصول  3/7

 والجهات الأخرى ذات العلاقة. بلديةالمشروع قبل الحصول على الموافقات والتراخيص من اليلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 

 الأعمال: تنفيذ 4/7

إلى مقاول لديه خبرة وســابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشــطة، كما يجب  ســياحيمركز يجب على المســتثمر أن يســند مهمة انشــاء 

على المســـتثمر أن يقدم شـــهادات الخبرة الســـابقة للمقاول معتمدة ومصـــدقة من الجهات المختصـــة تث ت حســـن تأديته لمعمال التي 

 التزم مها.

 الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر:  مسئولية 5/7

ـــتث مر مهمة الإشـــــراف على التنفيذ إلى مكتب هندســـــ ي اســـــتشـــــاري مرخص له بمزاولة المهنة ومســـــجل لدى الهيئة يجب أن يســـــند المســ

 السعودية للمهندسين يكون من واجباته: 

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول.

عمال التي قام مها. مع ان يقدم شـــــــــهادات الخبرة الســـــــــابقة للمقاول معتمدة ومصـــــــــدقة من الجهات المختصـــــــــة تث ت حســـــــــن تأديته الا 

 المقاول بشهادة تامين ضد العيوب الخفية التي تظهر في المباني والإنشاءات بعد استخدامها  إلزامضرورة 

  لممانة.وتقديم صورة طبق الأصل  (،509وفقا لقرار مجلس الوزراء الصادر برقم ) ذلك،سواء الهيكلية مدها او غير 

بلدية محافظة الدرب مراجعة ومطابقة مخططات ومواصـــــفات المشـــــروع قبل مباشـــــرة التنفيذ ووضـــــع الملاحظات الفنية عليها و بلا  

 بأي خطأ يكون موجودا مها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ. 

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. 

 .قاول و عطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم، والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكملتوجيه الم

 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأيها. 
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 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، و بداء التوصيات اللازمة لحلها.

ييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشـــــروع، والتي من شـــــايها تلافي المشـــــكلات، والتنســـــيق بين عناصـــــر المشـــــروع المختلفة، إجراء التغ

ـــــبقا،  بلدية محافظة الدرببشــــــــــرط ألا تتســــــــــ ب في أية زيادة في تكلفة المشــــــــــروع أو توفير على المقاول، وأن يتم أخذ موافقة  ــ ــ عليها مسـ

 على الزيادة، وخصم الوفر على المقاول. بلدية محافظة الدربقص في التكاليف يتم أخذ موافقة وعند حدوث زيادة ضرورية، أو ن

 في الإشراف: بلدية محافظة الدرب حق 6/7

 للاشـــــــــتراطات والمواصـــــــــفات  لممانة
ً
الحق الكامل في الإشـــــــــراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المســـــــــتثمر بالتنفيذ طبقا

 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

ـــتثمر بتلبية متطلبات    1/6/7 ــ ــ ـــلاح بلدية محافظة الدربيلتزم المســ ــ ــ  للشـــــــــروط فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصــ
ً
 لما تم تنفيذه مخالفا

 والمواصفات والمخططات المعتمدة.

وفي حالة  ،بلدية محافظة الدربلا يجوز للمســـــــــتثمر إجراء أية إضـــــــــافات أو تعديلات جديدة في التصـــــــــاميم إلا بعد موافقة    2/6/7

الفنية من أجل الحصول على الموافقة  مخططات كاملة من المواصفات بلدية محافظة الدربالموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم 

 الخطية والترخيص اللازم.

ـــعار    3/6/7 ــ ــ ــ ــ ـــتثمر بعد الانتهاء من الأعمال بإشـــ ــ ــ ــ ــ بالمعاينة،  بلدية محافظة الدربليقوم مهندس  ،بلدية محافظة الدربيلتزم المســـ

 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والموا
ً
 صفات.وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقا

 المقاول والمكتب الاستشاري: تقرير 7/7

بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل الســـــــــماح بالتشـــــــــغيل يقدم كل من المقاول والاســـــــــتشـــــــــاري المشـــــــــرف على التنفيذ تقريرا إلى 

ـــفات بخطاب رســـــمي عن طريق المســـــتثمر، يو ـــــحان فيه مســـــئوليتهما عن تنفيذ المشـــــروع ومطابقته  بلدية محافظة الدرب للمواصــ

ومطابقتهما للمواصـــــــفات، ويلتزم المســـــــتثمر بتقديم بالتعاقد مع مكتب هندســـــــ ي لتقديم تقرير نصـــــــف ســـــــنوي  والمخططات المعتمدة

 طوال مدة المشروع. 

 العقار للغرض المخصص له: استخدام 8/7

لا يجوز للمســـــــــــــتثمر اســـــــــــــتخدام العقار لغير الغرض المخصـــــــــــــص له في إعلان المزايدة، وأي مخالفة لذلك يترتب عليها فســـــــــــــ  العقد، 

 وسحب العقار من المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/7

والتي البلدية الحصــــــــــــــول على موافقة خطية من لا يحق للمســــــــــــــتثمر تأجير العقار أو جزء منه، ولا التنازل عن العقد للغير إلا بعد 

 يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها للموقف، على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7



 

 37من  20لصفحة ا                                                                    بمحافظة الدرب حي المديري   مساندةإنشاء وتشغيل وصيانة مدينة مائية وأنشطة كراسة شروط ومواصفات 

الموعد المذكور يتم مصـــادرة الضـــمان البنكي  تســـدد أجرة الســـنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم التزام المســـتثمر بالســـداد في

المقدم من المستثمر، أما إيجار السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقص ق عشرة أيام من بداية السنة 

 الإيجارية.

 المضافةالقيمة سداد ضريبة  11/7

ـــــافة لل ـــــريبة القيمة المضــ ـــــداد ضــ ـــتثمر بســ ــ محســـــــوبة على النســـــــبة المقررة من إجمالي الايجار الســـــــنوي الذي يتم إبرام  بلديةيلتزم المســ

العقد الاســـتثماري عليه ويتم تحديد نســـبة ضـــريبة القيمة المضـــافة حســـب الأنظمة والتعليمات المعمول مها في هذا الشـــأن وما تقرره 

الســنوي وفي حال التأخير يتم اتخاذ ذات الإجراءات  الجهات المعنية بالمملكة العربية الســعودية ويتم ســدادها في وقت ســداد الإيجار

 الخاصة بالتأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد.

 متطلبات السلامة والأمن: 12/7

 يلتزم المستثمر بما يتي:              

عمــال، أو الممتلكــات العــامــة اتخــاذ كـاـفــة الإجراءات والاحتيــاطــات اللازمــة لمنع وقوع أضــــــــــــــرار أو حوادث تصــــــــــــــيــب الأشــــــــــــــخــاص، أو الأ 

 والخاصة.

عــدم شــــــــــــــغــل الطرق، أو إعــاقــة الحركــة المروريــة، وتوفير متطلبــات الحمــايــة والســــــــــــــلامــة التي تمنع تعرض المــارة أو المركبــات للحوادث 

 والأضرار.

 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ.

 جميع التعليمات ومتطلبات السلامة. وضع لوحات ارشادية تو  

إعداد خطة مواجهة لحالات الطوارئ تشـــــمل تدريب العاملين على طرق اخلاء الافراد اثناء الحوادث، واســـــتخدام معدات الطوارئ، 

 وعمل الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.

 المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.تطبيق اشتراطات الامن والسلامة الصادرة من 

 مســــــــئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، و صــــــــابات العمل، التي قد تلحق بأي من العمال والموظفين أثناء 
ً
يكون المســــــــتثمر مســــــــئولا

نــاء تــأديــة العمــل، ويتحمــل وحــده كـاـفــة قيــامهم بــالعمــل، أو تلحق بــالمــارة أو المركبــات، نتيجــة عــدم التزامــه بــاحتيــاطــات الســــــــــــــلامــة أث

 أدنع مسئولية عن ذلك. بلدية محافظة الدربالتعويضات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 13/7

وقع، و عادة القيمة فس  العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة المنشآت المقامة بالم بلديةيحق لل

 الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية.

  :زيادة العائد السنوي  14/7

 .سنوات 5( % كل 5يلتزم المستثمر بزيادة العائد السنوي بنسبة )
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 بعد انتهاء مدة العقد: بلديةتسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه لل 15/7

ـــهر تقوم  ــ ــ ــ ــ بإشـــــــــــــعار المســـــــــــــتثمر بموعد حضـــــــــــــوره لتســـــــــــــليم الموقع وما عليه من  بلدية محافظة الدربقبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشــ

 تجهيزات، وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، و شعار المستثمر بذلك. 

ـــليمها بحالة بلدية محافظة الدربتؤول ملكية المنشـــــآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى  ـــتثمر تســ  وعلى المســ

 جيدة.

 أحكام عامة: 16/7

 بمجرد تقديمها. بلديةجميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة مهذه المزايدة هي ملك لل

 عمول به في العقد.التقويم الهجري هو الم

بالتعويض عما تحمله من مصــــــاريف أو رســــــوم نتيجة تقديم عطائه في  بلدية محافظة الدربليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى 

 حالة عدم قبوله. 

ي الكريم وتعليماتها التنفيذية الصـــــادرة بموجب الأمر الســـــام بلدية محافظة الدربتخضـــــع هذه المزايدة للائحة التصـــــرف بالعقارات 

 .هـ29/6/1441في  40152رقم 

ـــــافة لل ـــــريبة القيمة المضــ ـــــداد ضــ ـــتثمر بســ ــ محســـــــوبة على النســـــــبة المقررة من إجمالي الايجار الســـــــنوي الذي يتم إبرام  بلديةيلتزم المســ

العقد الاســـتثماري عليه ويتم تحديد نســـبة ضـــريبة القيمة المضـــافة حســـب الأنظمة والتعليمات المعمول مها في هذا الشـــأن وما تقرره 

الســنوي وفي حال التأخير يتم اتخاذ ذات الإجراءات  الجهات المعنية بالمملكة العربية الســعودية ويتم ســدادها في وقت ســداد الإيجار

 الخاصة بالتأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد.

أ يلتزم المســـتثمر بكافة الشـــروط والمواصـــفات والالتزامات الواردة بمســـتندات عقد المشـــروع والمو ـــحة أدناه والتي تعتبر جزءً لا يتجز  

 ويتم
ً
 بشروط ومواصفات العقد وهذه المستندات هي:من العقد ويفسر بعضها بعضا

ً
 مه وأي إخلال مها يعتبر إخلالا

 وثيقــــــــة العقـــــــد الأســــــاسيــــة.

 كراســـــة الشــروط والمواصفـــــات.

 المخططات والرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرا الثاني.    

 .ــــةخطاب قبـــول العــــرض والترسيــ
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 الاشتراطات الخاصة .8

 العقد: مدة 1/8

 . بلدية محافظة الدربمن للموقع  استلام المستثمر( تبدأ من تاريخ وعشرون سنة أربعة( )24مدة العقد )

 التجهيز والانشاء: فترة 2/8

ـــتثمر  ــــاء صـــــل العقد لإزالة المباني القائمة والإأ من) %10)نســـــبة يمنح المســ  و ذاوتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة،  والتجهيز،نشـ

تم فس  ي -في هذه الحالة  -مها والانشـاء وتجهيز المشـروع فعلية خلال الفترة الزمنية المسـموح لم يكمل المسـتثمر إزالة المباني القائمة 

 العقد.

 الاستثماري المسموح به  النشاط 3/8

يجوز  ولا بمحافظة الدرب حي المديري إنشــــاء وتشــــغيل وصــــيانة مدينة مائية وأنشــــطة مســــاندة النشــــاط الاســــتثماري المســــموح به هو 

 :وتشمل المحددة،للمستثمر استعمال الموقع في غير الأنشطة 

 خدمات مساندة. -مساحات مفتوحة -عروض دولفين -منطقة ألعاب مائية  -نشطة ترفيهيةأ -قاهيم -طاعم م -متحف بحري 

   (محلات تجارية -مواقف سيارات  -ورجال مصلى نساء -ونساء  مياه رجالات خدمات إضافية )دور 

والحصـــــول على  بلدية محافظة الدربخذ الموافقة خطية من أيحق للمســـــتثمر إضـــــافة أي عناصـــــر أخرى تتناســـــب مع المشـــــروع بعد 

 العلاقة.ذات التراخيص اللازمة من الجهات 

 مواقف السيارات  4/8

 يلي:يلتزم المستثمر بما 

 توفير موقف سيارة لكل نشاط بالمركز.

 من المساحة الإجمالية المخصصة لاستعمال المركز 2م50توفير مواقف سيارات لمرتادي المركز السياحي بواقع موقف سيارة لكل 

 لا يسمح باستغلال الشوارع الجان ية والخلفية كمواقف لسيارات مرتادي المركز أو العاملين به.

ـــــيص مواقف  من المواقف العامة، وبحد أدنع موقفين، على أن تكون قريبة من مداخل المركز مع  %5لســــــيارات المعاقين بواقع تخصـ

مترا مربعا طبقا لمبعاد المو ــــحة 25تمييز مواقف المعاقين بالشــــعار الخاص مهم، وألا تقل المســــاحة المخصــــصــــة لســــيارة المعاق عن 

 علقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.بالاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المت

 سهولة حركة دخول وخروج السيارات من و لى المواقف بحيث لا تعيق حركة المرور في الشوارع المحيطة.

 لفنية.عند تصميم وتنفيذ مواقف السيارات تكون وفقا للاشتراطات الفنية لمواقف السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون ا
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 :عن المخالفات المسئولية 5/8

 المستثمر مسئول مسئولية تامة أمام الجهات المختصة عما ينتج من مخالفات أثناء تشغيل المشروع.

 الصيانة: 6/8

 يلتزم المستثمر بالمحافظة على نظافة الموقع والمنشآت بصفة مستمرة.

ـــــحية يجب على المســـــــــتثمر إجراء صـــــــــيانة دورية للمشـــــــــروع، وجميع  ــ أجزائه، وأدواته، وكافة تجهيزاته من كهرباء وتكييف وتركيبات صــ

 ومعدات وأنظمة السلامة، وذلك باستعمال الطرق الفنية السليمة المحددة لكل مدها.

ـــتثمر أن يقدم   )كل ثلاثة أشـــــهر( من مكتب هندســـــ ي معتمد من  لممانةيجب على المســ
ً
 دوريا

ً
عن أعمال  بلدية محافظة الدربتقريرا

 به تفاصيل الإصلاحات ال
ً
 المنفذة. والاستدلالاتصيانة التي تمت، مبينا

 باشتراطات لوائح البلدية: الالتزام 7/8

 يلتزم المســـــتثمر بكافة الاشـــــتراطات واللوائح الواردة فيما يخص المشـــــروع وما في حكمها الصـــــادرة من وزارة الشـــــئون البلدية والقروية،

 هذه الكراسة.فيما لم يرد ذكره من اشتراطات في 

 الأمنية: الاشتراطات 8/8

 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية.

 يجب تركيب بوابات خروج مزودة بأمشاط تفجير الإطارات حتق لا يتم استخدامها في الدخول.

 يجب أن تكون مواقف السيارات مزودة بالحراسة والإنارة وكاميرات المراقبة.

 مها خاصية التسجيل الرقمية. المركز،يجب تركيب كاميرات داخل 

 المركز يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل 

 يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية.

 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية.

 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول.

 الأطفال.  ألعابترفيهي وملاعب لمطفال فيجب مراعاة تحقيق متطلبات السلامة الواجب توافرها في  المركزإذا كان 

 غرفة إسعافات أولية:  تأمين 9/8

على المستثمر تأمين غرفة إسعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة )طبقا للاشتراطات الصحية لغرف الإسعافات الصادرة من 

لصحة البيئة بوزارة الشئون البلدية والقروية( وتحت إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الإدارة العامة 

 الطارئة.
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 المستثمر: على  الالتزامات 10/8

 يلي:المستثمر بما  يلتزم

ـــــادر بالقرار ولائحة مرافق الايواء ه، 1436/01/09في  (2/تطبيق نظام الســـــــــــياحة الصـــــــــــادر بالمرســـــــــــوم الملكي رقم )م ــ ــ ـــــياحي الصــ ــ ــ الســ

ومــا يســــــــــــــتجــد عليهــا من التعــديلات وجميع الأنظمــة الخــاصـــــــــــــــة بــالفنــادق الصـــــــــــــــادرة من  ه،19/7/1442( وتــاريخ 3421الوزاري رقم )

 المختصة.الجهات 

امة داخل والاهتمام بالنظافة الع فيها.مراعاة القواعد والشــــــــــــروط الصــــــــــــحية العامة في مرافق الايواء الســــــــــــياحي وخدماتها والعاملين 

  للعاملين.والنظافة الشخصية  العام،بما في ذلك الاهتمام بالمظهر  المرفق،وخارج 

ـــــر  ــ ـــكل مباشـ ــ ــ ـــجيل جميع البايات بشـ ــ ــ ـــــجيل  من مرفقعند تســــــــجيل دخول وخروج ال زلاء تسـ ــ ـــــياحي في أنظمة السجز والتسـ ــ الايواء السـ

ـــد  ــ ــ ــ ــ ـــة الوطنية للرصــ ــ ــ ــ ــ ـــــياحي( والالكترونية المرتبطة )بالمنصــ ــ ــ ــ ـــــمو )نظام الســ ــ ــ ــ ســـــــــــــماء ال زلاء وأرقام بأ-ند الطلب ع-الوزارة  س( وتزويدشــ

  وحداتهم.

 المدني.الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية من الحريق الصادر من المديرية العامة لدفاع 

  .أصحامهاع الى اخطار ال زلاء والجهات الأمنية بما يتم العثور علية من المفقودات الخاصة بال زلاء والاحتفاظ مها لدى إدارة الموق

مــدة انتهــاء تلــك العقود بــانتهــاء مــدة العقــد الاســــــــــــــتثمـاري في حكمهــا تعتبر  او مــافي حــال وجود عقود والتزامــات ســــــــــــــواء محلات تجــاريــة 

 ممناسب. وقياولممانة الحق في الغائها او تمديدها حسب ما تراه  الأصلي()بحيث تعتبر جميع العقود لاغية مع انتهاء مدة الاستثمار 

الحق في فتح المحل بموجب محضــر معد في ذلك وحصــر الموجودات والتصــرف فيها  الوحدات، ولممانةالمســتثمر بأغلاق المحلات او 

  ذلك.ويتم استعادة الموقع غيابيا واشعار المستثمر في  العقد،و سقط حق المستثمر في المطالبة فيها بعد شهر من تاريخ 

 الإرشادية: اللوحات 11/8

رة لمســتثمر بتوفير لوحات إرشــادية داخل الموقع، وينطبق عليها ما ورد بالاشــتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصــاديلتزم ا

 من وزارة الشئون البلدية والقروية.

 الإعلانية: اللوحات 12/8

القروية فيما يتعلق  البلدية والشــــــــــئون  وزارةيلتزم المســــــــــتثمر بتطبيق الاشــــــــــتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصــــــــــادرة من 

 .والتي تقام أمامه، وكذلك فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلاتبالموقع باللوحات الدعائية 

  التعريفية: اللوحات 13/8

ـــتثمر  ــ ــ ـــــرة،بعمل لوحات تعريفية تحمل اســـــــــم المشـــــــــروع بالموقع بعد توقيع العقد واســـــــــتلام الموقع يلتزم المســ ــ ـــم  مباشــ ــ ــ ـــحا مها اســ ــ ــ مو ــ

 المشروع ورقم العقد الاستثماري ومدته والإدارة المشرفة على المشروع واسم المستثمر واستشاري المشروع والمقاول 

  المشروع.واي معلومات أخرى تخص 

 عن الحوادث: المسئولية 14/8
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 مســـــــــــــئولية كاملة عن حوادث الوفاة والإصـــــــــــــابات، التي تلحق بالم
ً
رتادين أو العمال والموظفين أثناء قيامهم يكون المســـــــــــــتثمر مســـــــــــــئولا

بالعمل، نتيجة عدم التزامه باحتياطات الســــــــــــــلامة، ويتحمل وحده كافة التعويضــــــــــــــات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على 

 أدنع مسئولية عن ذلك. بلدية محافظة الدرب

 على البيئة: المحافظة 15/8

ـــتثمر أن يلتزم بعدم تغيير  ــ ــ ــ ــ طبيعة الأرض وتضـــــــــــــار ســـــــــــــها والمحافظة على ما مها من معالم طبيعة واســـــــــــــتغلالها ضـــــــــــــمن يجب على المســ

 جماليات المشروع كالوديان والأشجار والصخور.

 من المخلفات: التخلص 16/8

 عن المجاري المائ لمركزفي حالة عمل مرمع نفايات خاص با
ً
 عن مســـــــــــــار الحيوانات، وبعيدا

ً
 وبعيدا

ً
ية، يفضـــــــــــــل أن يكون الموقع معزولا

 وعن مسارات السيول، وآمن بالنسبة للمياه الجوفية.

لمنع وصــــــــــــول الحيوانات أو الطيور لأماكن تجميع أو معالجة القمامة والمخالفات يجب اســــــــــــتخدام الحواجز المختلفة من أســــــــــــوار أو 

 أسقف خفيفة.

ـــلامة، على أن  ــ ــ ــ ــــيانة و جراءات الحفاظ على البيئة والأمن والســ ــ ــ ــ ــــغيل وللصـ ــ ــ ــ ـــتثمر أن يقدم في عطائه الفني خطة للتشـ ــ ــ ــ يجب على المســ

 يلي:تو   هذه الخطة الإجراءات التي سيتبعها المستثمر فيما 

 و أية مناطق حساسة أخرى.منع التخلص غير المناسب لمياه الصرف الصحي إلى الشواطئ، أو من قمم الجبال، أو في العراء، أ

 عدم التخلص من النفايات بالقرب من البحر أو المت زهات الجبلية أو البرية أو المنافع الأخرى.

ــــيانة الدورية  ـــصـــــة في مجال النظافة والصـــــيانة للقيام بأعمال الصـ ، والأجهزة، للمركز الســـــياحيالتعاقد مع إحدى الشـــــركات المتخصــ

 والحدائق.والمعدات والماكينات، 

 دراسة تقييم الأثر البيئي: 17/8

يجب على المســـــــــتثمر أن يعد دراســـــــــة تقييم بيئي شـــــــــامل عن طريق أحد المكاتب الاســـــــــتشـــــــــارية المعتمدة والمؤهلة من الرئاســـــــــة العامة 

 لمرصاد وحماية البيئة، أو أحد مراكز البحوث بالجامعات، ويجب أن تشمل هذه الدراسة:

 وصف المشروع وأهدافه.

 صف الوضع الراهن للبيئة المحيطة بالموقع.و 

 تقييم التأثيرات البيئية للمشروع.

 إجراءات التخفيف من التأثيرات البيئية.

ـــــة الواقعة بالقرب من المناطق الأثرية  ــ ــ ــ ـــــاسـ ــ ــ ــ ـــمل البعد عن البيئات الحسـ ــ ــ ــ ــ ـــتثمر أن يتأكد أن عملية التقييم البيئي تشـ ــ ــ ــ ــ يجب على المسـ

 سواحل وقمم الجبال والأماكن البرية.والمحميات والمجمعات السكنية وال
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  مراعاة الطاقة الاستيعابية للمشروع لتلافي الآثار الناجمة عن الازدحام.

  السعودة: نظام 18/8

 الخاصة،هـ الخاص بنظام تعين السعوديين بالمؤسسات 15/4/1426م/س( في /64914يلتزم المستثمر بتطبيق القرار الوزاري رقم )

 الاشرافية.الوظائف  إليهمعلى ان تسند 

  والإداري: الجهاز الفني 19/8

ـــــبة، المشـــــــروع بالأعداد الكافية المطلوبة والمؤهلات  واللازم لتشـــــــغيليلتزم المســـــــتثمر بتوفير جهاز فني اداري ذو كفاءة عالية  ع مالمناســ

  .الأساليب الإدارية والتكنولوجية أحدثضرورة التدريب المستمر لأفراد هذا الجهاز على 

  الصحية:الاشتراطات  20/8

 .وفايروس كورونا المتحور  (COVID-19) تطبيق لوائح وزارة الصحة المحدثة وتحديثاتها فيما يتعلق بــ 

 :المعاقين متطلبات 21/8

 لما تقرره الاشـــــتراطات الخاصـــــة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين الصـــــادرة عن
ً
 يراعي في تصـــــميم المشـــــروع متطلبات المعاقين وفقا

ـــــ//7وزارة الشـــــــئون البلدية والقروية بالتعميم رقم  ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ـــــب  21/01/1402وتاريخ  1402هـــ ـــ ويجب أن يتم توفير مواقع للمعاقين حســ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ هـــ

 النسب المعتمدة لذلك. 

 

 

  



 

 37من  27لصفحة ا                                                                    بمحافظة الدرب حي المديري   مساندةإنشاء وتشغيل وصيانة مدينة مائية وأنشطة كراسة شروط ومواصفات 

 الاشتراطات الفنية .9

 البناء السعودي ودليل اشتراطات وأنظمة البناء:  كود 1/9

يجب على المســـــــــــتثمر مراعاة جميع الاشـــــــــــتراطات الواردة بكود البناء الســـــــــــعودي وملاحقه، وكذلك جميع الاشـــــــــــتراطات الواردة بدليل 

 فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة مهذا المشروع. ،بلدية محافظة الدربباشتراطات وأنظمة البناء 

 التنظيمية: الاشتراطات 2/9

 التي يقع فيها موقع المشروع، وهي: بلدية محافظة الدربتنظيمية في يجب مراعاة الاشتراطات ال

 الارتفاع المسموح به )حسب الاشتراطات الفنية( 

 نسب البناء )حسب الاشتراطات الفنية(

 ارتدادات البناء على الشوارع المحيطة )حسب الاشتراطات الفنية البلدية( وعلى المجاورين )حسب الاشتراطات الفنية(

 المعمارية: الاشتراطات 3/9

 بالمدينة. تصميمات الموقع تكون أن 
ً
 حضاريا

ً
 ذو تصميم متميز وواجهات تمثل معلما

 أن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات الوظيفية والجمالية لمستخدمي المشروع.

 للمشروع بعد تشغيله.أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصميم والتشغيل والصيانة 

 والاهتمام بالنواحي الجمالية للواجهات والموقع العام. بلدية محافظة الدرباختيار مواد بناء مناسبة وملائمة لمناخ 

 توفير غرف لندارة ومصلى.

 توفير غرفة إسعافات أولية في مكان وا  .

 يمنع إقامة الأبواب الدوارة كمداخل أو مخارج.

 من مواد عالية الجودة ويتم عمل صـــــــيانة توفير دورات المياه 
ً
بعدد مناســـــــب للطاقة الاســـــــتيعابية المتوقعة وتكون مجهزة تجهيزا كاملا

 دورية لها بصفة مستمرة.

ـــتراطات الفنية الخاصـــــة بالمعوقين  ـــ ي المتحركة، و قامة  مثل:الالتزام بالاشــ إيجاد مواقف خاصـــــة مهم، وتوفير ممرات مناســـــبة للكراســ

 للاشتراطات الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية. دورات مياه خاصة
ً
 لهم، وغيرها، طبقا

 لما ورد بالاشتراطات الفنية لمواقف السيارات الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.
ً
 تنفيذ مواقف السيارات وفقا

 تسوير و ضاءة الموقع وتشجيره.
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 من عناصر إنشائية مقاومة للحريق ومطابقة للمواصفات القياسية السعودية.أن يكون البناء 

 يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعية مثل ايهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.

ـــــات للتربةيجب عمل عدة  ــ ــ ي هذا المجال، وأخذ نتائج هذه الاختبارات في أماكن مختارة من الموقع، من قبل جهة متخصـــــــــــصـــــــــــة ف جلســ

 وتوصيات الجهة التي قامت مها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

تدون على المخططات الإنشــــــــــائية كافة ما يراه المهندس المصــــــــــمم من ملاحظات هامة تشــــــــــمل مكونات الخلطات الخرســــــــــانية العادية 

، ومدة بقاء الشدات، وطريقة توز ع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة والمسلحة، وطرق الخلط والدك والترطيب

 ...إل .

 تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية.

ـــــخة كاملة من الكتالوجات والمخططات الم ـــــاوي من المباني الحديدية يقدم نسـ ـــــتخدام نظام إنشـ ـــــنعة عند اسـ ـــــركة المصـ عتمدة من الشـ

 لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

عزل الخرســــــــــــــانات المعرضــــــــــــــة للمياه العادية أو الجوفية كالخرســــــــــــــانات المدفونة بالتربة أو خرســــــــــــــانات الأســــــــــــــطح وكذلك البلاطات 

 ي مناسب.الخرسانية لدورات المياه وما شامهها بعازل ماو

لا يجـب اســــــــــــــتخـدام الأســــــــــــــمنـت المقـاوم للكبريتـات والأملاح في جميع الخرســـــــــــــــانـات المـدفونـة بـالتربـة إلا بعـد إجراء الاختبـارات اللازمة 

 لحمضيات وقلويات التربة، والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلاندي عادى مع إضافات.

 على المشـــــــــــــروع فإنه يلزم تقديم دراســـــــــــــة إنشـــــــــــــائية ومعمارية لهذه التعديلات، يقوم بإعدادها 
ً
في حالة إدخال أية تعديلات مســـــــــــــتقبلا

واعتمادها مكتب هندســـــــــ ي اســـــــــتشـــــــــاري، وتســـــــــري على هذه التعديلات كافة بنود الاشـــــــــتراطات الإنشـــــــــائية، على أن تعتمد من الإدارة 

 .بلدية محافظة الدرببالمختصة 

جب اســــتخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشــــروع واتباع إرشــــادات كتيب العزل الحراري الصــــادر عن وزارة الشــــئون البلدية ي

 والقروية.
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 للمواصــــــفات الصــــــادرة عن الهيئة العربية الســــــعودية للمواصــــــفات 
ً
والمقاييس أو أية يجب أن تصــــــمم جميع الأعمال الكهربائية طبقا

 مواصفات عالمية معتمدة.

 درجة مئوية( وذلك في حسابات تصميم الأعمال الكهربائية للكابلات وأجهزة الحماية. 50يجب اعتبار درجة حرارة الجو المحيطة )

 يجب أن تكون جميع مستويات الإضاءة مناسبة مع أماكن الاستخدام وحسب المواصفات العالمية.

 لتوصيلات والأجهزة الكهربائية ولوحات التوز ع وكذلك تأريض جميع الأعمدة والدعائم المعدنية.يجب تأريض جميع ا

 يجب وصف نظام الحماية الأرض ي ومكوناته ومواصفات المواد المستخدمة وذكر المقاومة المسموح مها لمجموعة التأريض.
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رى عن لوحات التوز ع )جداول رموز مع ذكر تفاصيل أية يجب ذكر المعلومات الخاصة بطريقة التسليك وأية معلومات إضافية أخ

 تركيبات خاصة(.

يجب الاســــــــــتعانة بجداول مواصــــــــــفات شــــــــــركة الكابلات الســــــــــعودية عند تحديد ســــــــــعات الكابلات الكهربائية إلا أنه يمكن للمصــــــــــمم 

د الصـــنع والعوامل المختلفة التي الاســـتعانة بأية مواصـــفات أخرى معتمدة شـــريطة تقديم بيانات وافية وجداول ســـعات الكابلات وبل

 تؤثر على سعة الكابلات.

 الميكانيكية: الاشتراطات 6/9

يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنية وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال 

 وتحت إشراف مكتب هندس ي استشاري معتمد.

ـــاعد  حســـــب الأصـــــول الفنية المتعارف عليها وبواســـــطة شـــــركة متخصـــــصـــــة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان يتم تنفيذ أعمال المصــ

 لل زلاء.

 مولد كهرباوي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيار الكهرباوي و شترط فيه ما يلي: رئيست

لننارة ودوائر مضـــــخات المياه وشـــــبكة كشـــــف والإنذار ومكافحة  أن يكون ذو ســـــعة مناســـــبة وكافية لإمداد المشـــــروع بالتيار الكهرباوي

 الحريق...إل .

أخــذ احتيــاطــات الســــــــــــــلامــة اللازمــة عنــد اختيــار موقع المولــد وخزان الوقود بحيــث يكون موقع المولــد في مكــان ذو نســــــــــــــبــة عزل جيــدة 

 للصوت.

 الصحية: الاشتراطات 7/9

 طبيعيتين. ضرورة إضاءة وتهوية دورات المياه تهوية و ضاءة

 ضرورة الفصل بين خطوط التغذية بالمياه وخطوط الصرف الصحي وترك مسافة بيدهما ما أمكن ذلك.

تكون المواد المســـــتخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصـــــفات القياســـــية الســـــعودية أو إحدى المواصـــــفات 

 العالمية المعمول مها.

 ت الصحية والفنية لخزانات مياه الشرب الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.ضرورة الالتزام بالاشتراطا

 التشجير: اشتراطات 8/9

يســــــــتحســــــــن اســــــــتخدام شــــــــتلات زراعية من الأنواع المحلية، على أن تكون قد مرت بمرحلة حضــــــــانة انتقالية تكتســــــــب فيها قدرة على 

 السياحي.المركز تحمل الظروف البيئية، و ذا دعت الضرورة فإنه يجب إنشاء مشتل داخل 

 صورة طبيعية.يفضل استخدام أنواع النباتات التي لا تحتاج إلى رعاية عالية لكي تبدو ب

 من الأشجار بالمناطق التي تتمتع بزوايا رؤية مميزة.
ً
 استخدام الشجيرات بدلا
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 يراعى عدم زراعة الأنواع النباتية التي يكون لها تأثير ضار عند اللمس كالصبار بالقرب من مسارات المشاة.

 السياحي.المركز يفضل استخدام أنواع النباتات التي لا تأثير لها على طرد بعض أنواع الحيوانات غير المرغوب دخولها 

 مناطق الأعشاب بحيث تستثمر بطريقة مثلى كأماكن جلوس بديلة عن الأرض الجافة. يجب توز ع

وتقوم  فقط،لأرض حيث إيها تحتاج للري عند الجذور تغطية مســـطحات واســـعة من ا إلىاســـتخدام النباتات المتســـلقة عند الحاجة 

 هي بتغطية المساحة المطلوبة.

 يراعى عدم زراعة الأشجار متساقطة الأوراق حول المسبح.

 : الطاقــــــــة 9/9

 )الشمس، الرياح، التيارات 
ً
 احي. السيللمركز . إل ( بتوفير الطاقة اللازمة المائية.يجب استخدام الموارد المتاحة محليا

 يجب اختيار نوع الطاقة المناسب بما يعمل على التقليل للحد الأدنع من التأثيرات البيئية السلبية. 

 لتقليل اســــــــــــــتهلاك الطاقة بأن يعتمد على تصــــــــــــــميم نظام طبي ي للتهوية باســــــــــــــتخدام التهوية 
ً
يجب اســــــــــــــتخدام الموارد المتاحة محليا

 عن اســـــــتخدام الوســـــــائل الم
ً
 عمليا

ً
ـــعاع النافذة بديلا ــ ـــــتخدام الإشــ ــــتهلكة للطاقة )كالمراوح وأجهزة التكييف( وكذلك اســ ــ يكانيكية المسـ

 الشمس ي المباشر وغير المباشر لتحقيق الإضاءة الدهارية الفعالة وتسخين المياه والتدفئة. 

 الاستفادة من مواد البناء المحلية بالعمارة التراثية لتحقيق أغراض العزل والتخزين الحراري. 

 بفترات 
ً
اســــتخدام الحوائط الســــميكة ذات القدرة العالية على التخزين الحراري بالمناطق الصــــحراوية، حيث يكون الجو حار نســــ يا

 .
ً
، وتحقيق الهدف المطلوب ليلا

ً
، وذلك لتحقيق العزل الحراري يهارا

ً
 سطوع الشمس، وبارد ليلا

ــــطح المبنق، ويمكن اســـــــــتخدام أســـــــــقف خفيفة أو نباتات فوق ســـــــــقف المبنق لنظلال و  ــ ــ ـــــاقط على سـ ــ ـــ ي الســ ــ ــ ــــمســ ــ ــ ـــعاع الشـ ــ ــ تقليل الإشــ

 استخدام طبقات عازلة من الطين أو استخدام طبقات عاكسة لنشعاع الحراري في السطح. 

 توليد الطاقة الكهربائية من الإشـــــــعاع الشـــــــمســـــــ ي مباشـــــــرة من خلال الخلايا الضـــــــوئية المصـــــــنوعة من الســـــــيلكون للقرى والمنتجعات

 ة بالمناطق النائية، لتوفير احتياجات الإضاءة أو تشغيل الأجهزة الكهربائية كالثلاجات. السياحيوالايواء 

 توجيه المباني والفراغات المفتوحة في اتجاه الرياح السائدة للحصول على تهوية طبيعية وتلطيف درجة حرارة الجو. 

 :الميـــــــــاه 10/9

ـــــياحيةوالايو  تمثل المياه مشــــــــــــــكلة في القرى والمنتجعات ــ ــ ــ ـــــرية لذاإذا كانت في مناطق نائية بعيدة عن المناطق  اء الســـ ــ ــ ــ يجب على  الحضـــ

 :المستثمر ما يلي

،الاستعانة بخبير لتقييم الموارد المائية المتاحة كما 
ً
 معدلات السحب الآمن مدها بما يضمن الاستدامة. وتحديد ونوعا

 النباتات قليلة الاستهلاك للمياه وتتحمل الجفاف.عند استخدام النباتات في تنسيق المواقع يجب أن تكون هذه 
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تصريف أو اقل من ذلك(  جالون/ مرة 5-1ضرورة استخدام أجهزة الصرف الصحي قليلة الاستهلاك للمياه في دورات المياه )في حدود

 وذات فعالية في التصريف.

 الاستحمام مروشلدش المياه في معينة بمواصفات ذات تدفق قليل للمياه بشكل فعال  إكسسواراتضرورة استخدام 

 إعادة استخدام المياه المعالجة مثل ري النباتات بواسطة مياه سبق استخدامها للغسيل.

 استخدام الطاقة الشمسية في تحلية وتقطير مياه الشرب إذا كان هناك حاجة لذلك.

 استخدام تصاميم هيدروليكية ومضخات للمياه ذات كفاءة وفاعلية عاليتين.

 مياه الأمطار وتنقيتها لاستخدامها في الإمداد بالمياه.تجميع 

 استخدام الوسائل الطبيعية لمعالجة وكذلك في التخلص من المياه غير الصالحة للاستخدام.

 من إنشاء مسابح
ً
 استخدام البحيرات والبرك الطبيعية في حال توافرها وتجهيزها كأماكن للسباحة والرياضيات المائية المختلفة بدلا

 اصطناعية تستهلك الطاقة وتعتمد على مياه تعالج بالمواد الكيميائية المركزة.

 من المخلفات: التخلص 11/9

ركز يراعى أن يقوم اســـــــتشـــــــاري متخصـــــــص بدراســـــــة أنســـــــب طرق وأنظمة التخلص من المخلفات الســـــــائلة والتي تناســـــــب القرية أو الم

 السياحي.

 استخدام للمياه الرمادية بشكل ملائم.ضرورة تصميم وتنفيذ شبكات معالجة و عادة 

ـــياحي، المركزضــــــــــــــرورة إدراج تجميع ونقل مخلفات البناء إلى خارج موقع القرية أو  ــ ــ ــ ــ والتخلص الآمن مدها كأحد بنود التعاقد مع  الســـ

 شركة المقاولات المنفذة للمشروع.

 عن مســـــار  الســـــياحي يفضـــــل أن يكون الموقع لمركزفي حالة عمل مرمع نفايات خاص بالقرية/ ا
ً
 وبعيدا

ً
 عن  الحيوانات،معزولا

ً
وبعيدا

 وآمن بالنسبة للمياه الجوفية. السيول،وعن مسارات  المائية،المجاري 

لمنع وصــــــــــــول الحيوانات أو الطيور لأماكن تجميع أو معالجة القمامة والمخالفات يجب اســــــــــــتخدام الحواجز المختلفة من أســــــــــــوار أو 

 أسقف خفيفة.

 على الحيوانات البحرية أو الفطرية. ماوي لمنعالبحر أو أي مجرى  إلى مياهيمنع صرف أية مياه مستعملة 
ً
 حدوث أي تلوث يؤثر سلبيا

 السلامة والوقاية من الحريق: اشتراطات 12/9

 من مواد ذات قابلية منخفضة للاشتعال. المستخدم ثاثلاتجهيزات وااليراعى أن يكون 

 لى سبل الوقاية ومواجهة حالات الطوارئ والقيام بالإسعافات الأولية.تدريب العاملين ع

غرفة إســـــعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة، وتكون تحت إشـــــراف شـــــخص مدرب على إجراء الإســـــعافات الأولية في الحالات 

 الطارئة.
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 وضع لافتات تحذيرية على المواقع الخطرة.

ـــتر  ـــتثمر الالتزام باشــ اطات الســـــلامة والوقاية من الحريق الصـــــادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يســـــتجد عليها يجب على المســ

 من تعديلات.
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 مقترحات تصميمية
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 المرفقات "الملاحق" .10

 (6/7نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج 1/10

 .اللهحفظع                                                            بلدية محافظة الدرب سرئي سعادة

إشارة إلى إعلانكم المنشور بالصحف المتضمن رغبتكم تأجير موقع في امانة مدينة جيزان بغرض استثماره في )إنشاء وتشغيل وصيانة مدينة مائية 

 وأنشطة مساندة بمحافظة الدرب حي المديري ( من خلال المنافسة.

تم  وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا على كافة الاشتراطات الخاصة مهذه المنافسة، كما

 معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

 (                          نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار المو   أعلاه بأجرة سنوية قدرها )   

 %25( ريال وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل              )     

 من قيمة الأجرة السنوية وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

   أسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص. ب

 العنوان ................................................................................................

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص. ب

 ................................................................................................ :العنوان

 :الاسم

 :الختم الرسمي                               :التوقيع

 :التاريخ
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 المخطط العام للموقع )الرسم الكروكي للموقع( 2/10
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج  3/10

 محضر تسليم عقـــــــار

 الرقم:

 هـ14التاريخ:        /        /       

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

ـــــرار  إقـ

 هـ 14/      / أقر بــأنني قــد اســــــــــــــتلمــت بموجــب هــذا المحضــــــــــــــر العقــار المــذكورة بيــانــاتــه عــاليــة في يوم .................................. بتــاريخ  

أمانة بموجب عقد الإيجار المبرم مع  (بمحافظة الدرب حي المديري إنشــــاء وتشــــغيل وصــــيانة مدينة مائية وأنشــــطة مســــاندة لاســــتخدامه في 

 وبأنني قبلته على حالته جازان منطقة
ً
 ي تاريخ استلامه. ف..................................وقد قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعا

 )و شمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع

 م ..................................التوقيع ....................................   الخت

 ....................................... /بلدية  رئيس

 .......التوقيع ............................................

 ـ صورة لملف العقار
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 إقرار من المستثمر 4/10

 

  يقر المستثمر بما يتي:

 ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء مها.اطلع على كراسة الشروط والمواصفات 

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول مها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص:

 هـ29/6/1441في  40152لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 

 .السياحية الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقرية والاسكان الاشتراطات البلدية والفنية الصادرة للمنتجعات والقرى 

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة نافية للجهالة.

 

 الختم                                                        التوقيع 

 

 

 

 

 

 

 

 


